Zalgcznik douchwaty nr ................
Rady Miasta Myslowice

zdnia................... 2023 .

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA
MYSLOWICE
NA LATA 2023 - 2030

Rozdziat 1.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
w poszczegdinych latach

1. Wielko$¢é mieszkaniowego zasobu Miasta Mystowice, stan aktualny®.

W skiad mieszkaniowego zasobu miasta Myslowice wchodzi 2 330 mieszkari, w tym:
1) 402 mieszkania w 136 budynkach, ktére sg wiasnoscig Miasta,

2) 25 mieszkan w 4 budynkach, ktére sg wspoiwiasnoscig Miasta,

3) 638 mieszkan w 72 budynkach wspélnot mieszkaniowych,

4) 4 mieszkania w 4 budynkach spéldzielni mieszkaniowych,

5) 261 mieszkan w 30 budynkach, ktére pozostajg w posiadaniu samoistnym Miasta.

Wykaz budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Mystowice w podziale na ww.
kategorie przedstawiajg tabele nr 1, 2, 3, 4 i 5, ktére stanowig zatgcznik nr 1 do Programu.

W celu realizacji zadan zwigzanych z zapewnieniem potrzeb mieszkaniowych mieszkaricow Mystowic,
Miasto wynajmuje 65 lokali od innych wiascicieli (lokale te nie wchodzg w skiad gminnego zasobu
mieszkaniowego), w tym:

1) 36 mieszkan — od Slgsko-Dabrowskiej Spotki Mieszkaniowej,
2) 29 mieszkan — od Slaskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0.,

Umowa ze Slgskim Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Sp. z0.0. dotyczaca wynajmu
29 mieszkan w budynku przy ul. Wielka Skotnica 41 zostata zawarta 30 lipca 2018 roku na czas
okreslony do 31 grudnia 2033 roku.

338 mieszkania zostaly wylgczone z eksploatacji lub przeznaczone na realizacje innych zadan, w tym:
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1) 67 mieszkan znajdujgcych sie w budynkach wylaczonych z eksploatacji w zwigzku z planowanym
remontem, sprzedazg lub rozbiorka, zostaly na stale lub czasowo, wycofane z eksploatacji. Wykaz
budynkéw wytaczonych z eksploatacji wraz z ich przeznaczeniem przedstawia tabela nr 6, ktora
stanowi zafgcznik nr 2 do Programu.

2)41 mieszkan przeznaczonych do sprzedazy znajdujgcych sie w budynkach wsp6inot
mieszkaniowych.

3) 3 mieszkania zostaly przeznaczone na realizacje zadan z zakresu pomocy spotecznej. Mieszkania
te znajduja sie w uzytkowaniu MOPS w Myslowicach.

4) 35 mieszkan przeznaczonych zostalo na pomieszczenia tymczasowe. W celu realizacji wyrokow
eksmisji bez prawa do lokalu socjalnego Miasto wynajmuje réwniez pomieszczenia tymczasowe
w obiektach hotelarskich.

5) 192 mieszkania zostato wycofanych z eksploatacji ze wzgiedu na zty stan techniczny i koniecznosé
przeprowadzenia kompleksowego remontu.

Uwzgledniajgc liczbe pustostanéw oraz lokali przeznaczonych na pomieszczenia tymczasowe
i realizacje zadan zwigzanych z pomocg spoteczng, aktualnie Miasto dysponuje 2 092 mieszkaniami
wchodzacymi w skiad miejskiego zasobu mieszkaniowego, ktore sg przedmiotem najmu oraz
65 lokalami wynajetymi od innych wlascicieli.

2. Zapotrzebowanie na najem lokali z mieszkaniowego zasobu Miasta Myslowice oraz najem
pomieszczen tymczasowych.

Na przydziat lokalu mieszkalnego, zamiane lokalu oraz realizacje wyroku eksmisji z prawem do lokalu
socjalnego oczekuje 472 jedno i wieloosobowych gospodarstw domowych, w tym:

1) 162 jedno i wieloosobowych gospodarstw domowych, ktore zostaly zakwalifikowane do zawarcia
umowy najmu lokalu gminnego,

2) 68 jedno iwieloosobowych gospodarstw domowych, ktére zostaly zakwalifikowane do Zamiany
lokalu na inny wolny lokal z mieszkaniowego zasobu Miasta,

3) 111 jedno i wieloosobowych gospodarstw domowych zamieszkujacych w lokalach znajdujgcych

sie w budynkach nalezgcych do prywatnych wiascicieli, wobec ktérych orzeczono eksmisje z prawem
do lokalu socjalnego,

4) 131 jedno i wieloosobowych gospodarstw domowych zamieszkujgcych w lokalach wchodzacych
w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta Myslowice lub wynajmowanych przez Miasto od innych
wiascicieli, wobec ktérych orzeczono eksmisje z prawem do lokalu socjalnego.
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W ponizszej tabeli przedstawiono liczebnos¢ gospodarstw domowych oczekujacych na przydziat
i zamiang mieszkania oraz realizacje wyroku eksmisji z prawem do lokalu socjalnego.

Liczba os6b w gospodarstwie domowym

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Przydzialy 97 |21 21 7 11 3 1
mieszkan
Zamiany 14 15 |19 |9 7 2 1
Wyroki eksmisji - 40 |26 |18 13 7 2 0
zasoby prywatne
Wyroki eksmisji — 37 |32 |26 17 13 |6 1
zasoOb miejski
Razem 188 |94 |84 |46 | 38 13 3 0 0 0 0
Powierzchnia ~30 | ~40 | ~45 [ ~65 | ~65 | ~75 ~80 |~90 | ~95 | ~100 | ~110
mieszkania m |m m [(m | m | m m |m® | m? | m? m?
Tabela nr7

Ponizsza tabela przedstawia strukture gospodarstw domowych, najemcéw ktérzy aktualnie
zamieszkujg w lokalach wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta Mystowice oraz lokali
wynajmowanych przez Miasto od innych wiascicieli.

Liczba os6b w gospodarstwie domowym
1 |2 |3 Ja4a [5 s |7 |8 [o+
Mieszkania znajdujace sie w
budynkach:
stanowigcych wlasnosg i 393 (326 | 212 | 127 |74 27 1 3 2
wspétwlasnos¢ Miasta
wspolnot i spotdzielni 230 | 177 | 101 |53 25 2 1 0 2
mieszkaniowych
bedacych w posiadaniu 64 64 34 36 22 8 2 1 0
samoistnym Miasta
wynajmowanych od STBS 11 9 3 4 1 1 0 0 0
SDSM, w ktérych 14 9 9 2 1 0 0 0 0
wynajmujemy lokale
Razem 712 | 585 | 359 | 222 | 123 |38 14 4 4
Powierzchnia mieszkania ~30 |~40 | ~45 | ~B5 | ~B65 | ~75 ~80 | ~90 | ~100
m? m? m? m? m? m? m? m? m?
Tabela nr 8

Z danych zawartych w tabeli nr 7i 8 wynika, Zze najwieksze zapotrzebowanie jest na mieszkania o
powierzchni ok. 30 m? oraz 40 - 45 m2.

Na przydziat lokalu tymczasowego oczekuje 74 jedno iwieloosobowych gospodarstw domowych,
w tym:

1) 44 jedno i wieloosobowych gospodarsiw domowych zamieszkujgcych w lokalach znajdujacych
si¢ w budynkach nalezgcych do prywatnych wiascicieli, wobec ktorych orzeczono eksmisje bez prawa
do lokalu socjalnego,
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2) 30 jedno i wieloosobowych gospodarstw domowych zamieszkujgcych w lokalach wchodzacych
w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta Mystowice lub wynajmowanych przez Miasto od innych

wiascicieli, wobec ktérych orzeczono eksmisje bez prawa do lokalu socjalnego.

Przekazanie do uzytku 192 pustostanéw umozliwitoby zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych znacznej
czesci 0s6b oczekujgcych na przydziat izamiane mieszkania oraz realizacje wyroku eksmisji
z prawem do najmu socjalnego lokalu.

Wszystkie pustostany wymagajg gruntownego remontu, a remont czesci z nich zwigzany jest rowniez
z koniecznoscig wykonania remontu budynku.

W tabeli nr 9 przedstawiono liczbe pustostanéw z uwzglednieniem ich powierzchni.

Liczba pustostanéw o okreslone] powierzchni
<30 | <40 | <45 | <55 | <65 | <75 | <80 | <90 | <95 | <10 |=211
2

m |m? |m m m [m m® (m m [Om?|O0m?
Pustostany
znajdujace sie w:
budynkach 50 62 17 36 33 16 4 5 2 3 3
stanowigcych
wiasnos¢ i

wspoiwtasnos¢ Miasta

budynkach wspélnoti | 7 19 2 6 6 1 2 0 0 1 0
spoéldzielni
mieszkaniowych

budynkach bedacych | 6 7 1 6 2 1 1 0 1 0 0
w posiadaniu
samoistnym Miasta

Razem 63 88 20 48 d 18 7 5 3 4 3

Tabela nr 9

Wigkszos¢ pustostandw, to lokale substandardowe. Przyjeto, ze mieszkanie substandardowe jest
to mieszkanie bez fazienki iflub wc lub fazienki i we i/lub centralnego ogrzewania (bez ogrzewania
z sieci cieplowniczej lub lokalnej kottowni) iflub z $lepg kuchnig ilub 0 metrazu mniejszym niz 20 m2

W tabeli nr 10 przedstawiono liczbe pustostanéw bez tazienki, bez wc, bez iazienki i we, bez CO
z $lepa kuchnig oraz o metrazu mniejszym niz 20 m?

Liczba pustostanéw
Bez Bez Bez Bez CO Slepa | O metrazu
fazienki WC fazienki i kuchnia | ponizej 20 m?
WC
Pustostany znajdujgce
sie w:
budynkach 20 7 77 176 23 24
stanowigcych
wilasnos¢ i
wspoiwtasnosé Miasta
budynkach wspdinoti | 3 0 3 16 2 1
spéldzielni
mieszkaniowych
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budynkach bedacych | 3 0 12 25 2 1
w posiadaniu

samoistnym Miasta
Razem 26 7 92 217 27 25

Tabela nr 10

3. Zwigkszenie liczby mieszkan wchodzacych w skiad miejskiego zasobu mieszkaniowego.

W latach 2023 - 2030 planuje sie zwigkszenie liczby mieszkan wchodzacych w skiad miejskiego
zasobu mieszkaniowego o ok. 270 mieszkan, poprzez:

1) nowoczesne budownictwo komunalne — ok. 150 mieszkan.

2) kompleksowy remont istniejgcych budynkéw obejmujacy utworzenie iflub przebudowe mieszkan —
ok. 100 mieszkan.

3) remont mieszkan wylgczonych z eksploatacji ze wzgledu na zly stan techniczny znajdujacych
sie¢ w budynkach, ktére zostaty wyremontowane po 2020 roku — ok. 20 mieszkar.

1) nowoczesne budownictwo komunalne
W latach 2023 — 2030 planuje si¢ budowe ok. 150 nowych mieszkan komunalnych.

a)w 2023 roku oddany zostanie do uzytku budynek przy ul. Karola Miarki 28 tzw. Demonstrator
Technologii, w ktérym znajdzie sie 29 mieszkan,

b) w latach 2025 — 2026 — planowana jest budowa budynku wielorodzinnego przy ul. Huta Amalii/
Mieszka I, w ktérym znajdzie sie ok. 40 - 50 mieszkan,

c)w latach 2025 — 2030 — planowana jest zabudowa kwartatu przyrynkowego, w ktorej powstanie
ok.70 mieszkan.

Demonstrator Technologii

Efektywny energetycznie budynek wielorodzinny w technologii modulowej 3D, powstaje na dzialce
o numerze ewidencyjnym 3260/162, powierzchni 5817 m? (0,5817 ha) przy ul. Karola Miarki
wramach projektu pn. "Budownictwo efektywnie energetycznie i procesowo” realizowanego,
w formule PCP, przez Narodowe Centrum Badar i Rozwoju. Koszt budowy budynku w wysokosci 20,5
min zt w catosci pokrywany jest przez NCBR. W budynku znajdzie sie 29 mieszkan, w tym:

-13 mieszkan dwupokojowych o powierzchni 47,74 m? (12 mieszkan) i 45,78 m? (1 mieszkanie),

-16 mieszkan trzypokojowych o powierzchni 67,78 m? (11 mieszkan), 55,74 m? (3 mieszkania) oraz
75,57 m? (2 mieszkania dla oséb niepeinosprawnych).
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Mieszkania w Demonstratorze Technologii przeznaczone zostang w gtownej mierze do alokagciji
najemcow, ktorzy juz znajdujg sie w miejskim zasobie mieszkaniowym iz roznych powodéw zostali

zakwalifikowani do zamiany zajmowanego lokalu na inny wolny lokal.
Budynek wielorodzinny przy ul. Huta Amalii/Mieszka |

W latach 2025 - 2026 planowana jest budowa kolejnego efektywnego energetycznie budynku
w technologii modutowej na dzialce o numerze ewidencyjnym 9271/292, powierzchni 16 218 m?
(1.6218 ha) przy ulicy Huta Amalii — Mieszka I.

W budynku ma powstaé ok. 40 — 50 mieszkan o powierzchni ok. 30-35 m?oraz 40-45 m?.
Zabudowa kwartalu przyrynkowego

W latach 2025 — 2030 — planowana jest zabudowa kwartatu przyrynkowego (péinocna pierzeja
Rynku), w ktorej ma powsta¢ 70 mieszkan o powierzchni: 29 — 40 m? (24 lokale), 41 — 52 m? (10
lokali), 47 — 69 m? (31 lokali), 71 — 76 m? (5 lokali).

Przed uruchomieniem procesu inwestycyjnego planowany jest zakup dzialek prywatnych oznaczonych
nr 743/126, 742/127 oraz 749/127 o tacznej powierzchni 578 m?, co umozliwi zabudowe calego terenu
po wyburzonej pierzei Rynku. W przypadku braku mozliwosci wykupu dziatek prywatnych inwestycja
bedzie realizowana na dziatkach miejskich.

2) kompleksowy remont istniejacych budynkéw obejmujacy utworzenie illub przebudowe
mieszkan

W latach 2023 - 2030 planuje si¢ oddanie do uzytku ok. 100 mieszkar w budynkach, ktére poddane
zostang kompleksowemu remontowi obejmujacemu utworzenie i/lub przebudowe mieszkarn.

1) w 2024 roku oddane zostanie do uzytku 17 mieszkan w budynku przy ul. Bytomskiej 37.

2) w latach 2025 — 2027 roku planuje si¢ oddanie do uzytku ok. 48 mieszkan, w budynkach przy ulicy:
Bytomskiej 27a, Bytomskiej 17 — 17a oraz Krakowskiej 8a.

3) w 2027 - 2030 roku planuje si¢ oddanie do uzytku ok. 35 mieszkarn w budynkach przy ulicy: Rynek
16, Generata Zigtka 49, Watowej 3.

3) remont mieszkann wyfaczonych zeksploatacji ze wzgledu na zly stan techniczny
znajdujacych si¢ w budynkach, ktére zostaly wyremontowane po 2020 roku

W latach 2023 — 2025 planuje sie remont 20 mieszkar wycofanych z eksploataciji ze wzgledu na 2ly
stan techniczny znajdujgcych sie w budynkach, ktore zostaly wyremontowane po 2020 roku.
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Od 2023 roku przyjeto zasade, ze kompleksowe remonty prowadzone w zasiedlonych budynkach

beda obejmowaly swym zakresem remont wszystkich pustostanow znajdujgcych sie w danym
budynku.

4. Zmniejszenie liczby mieszkarn wchodzacych w skiad miejskiego zasobu mieszkaniowego.
W latach 2023 — 2030 planuje si¢ zmniejszenie liczby mieszkan o ok. 416 na skutek:

1) wyburzen budynkéw, ktérych remont jest nieoptacalny (29 mieszkan),

2) przeznaczenia budynkéw/mieszkari na inne cele (7 mieszkan),

3) sprzedaz budynkow (30 mieszkar),

4) sprzedaz pustostanéw znajdujgcych sie w budynkach wspélinot mieszkaniowych (60 mieszkan),
5) sprzedaz mieszkan, w ktérych znajduje sig od 1 do 5 lokali mieszkalnych (40 mieszkarn),

6) sprzedaz mieszkan znajdujgcych sie w budynkach wspoinot mieszkaniowych (ok. 250).

1) wyburzenia budynkéw, ktérych remont jest nieoplacalny

Lp. | Adres Liczba lokali mieszkalnych | Planowana data rozbiorki
1 Portowa 4 3 2024
2 Portowa 6 12 2024
3 Szymanowskiego 4a 2 2025
4 Powstancow 21a 9 2024
5 Rynek 20A 1 2026/2027
6 Rynek 21A 2 2026/2027
RAZEM 29
Tabela nr 11

2) przeznaczenia budynkéw/mieszkar na inne cele

Lp. | Adres Liczba lokali mieszkalnych | Przeznaczenie budynku
1 Powstancow 23 7 Budynek wraz z Przewigzkg
przeznaczony zostanie na cele
kulturalno- historyczne
RAZEM 7
Tabela nr 12
3) sprzedaz budynkow
Lp. | Adres Liczba lokali mieszkalnych | Planowana data sprzedazy
1 Grunwaldzka 9 3 2023/2024
2 Emila Caspariego 3 3 2023/2024
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[3 Jabtoniowa 6 1 2024
4 Jabtoniowa 10 1 2024
5 Jabtoniowa 12 1 2024
6 Jabtoniowa 19 1 2024
7 Jabtoniowa 20 1 2024
8 Stoirskiego 12 1 2024/2025
9 Plac Wolnosci 7 1 2024/2025
10 Rynek 21-22 6 2024/2025
1 Kopernika 15 8 2024
12 Brzezinska 48 43 2027/2028
RAZEM 70

Tabela nr 13

Ppkt 4 — 6 omowione zostaly w rozdziale 3 Programu.
5. Prognozowana wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Miasta Myslowice w 2030 roku

Zaplanowane na lata 2023 — 2030 zwickszenia oraz zmniejszenia liczby mieszkan spowodujg
ograniczenie liczby mieszkan wchodzacych w skiad miejskiego zasobu mieszkaniowego o ok.
146 lokali. Nalezy jednak pokresli¢, iz nastapi znaczny wzrost lokali pelnowartoSciowych, ktore
zastgpig lokale substandardowe. Pomimo zmniejszenia zasobu mieszkaniowego nastgpi znaczna
poprawa jego struktury jakosciowe;j.

Ponadto planuje sie rezygnacje z wynajmu 36 mieszkan od Slasko-Dabrowskiej Spotki Mieszkaniowe;.
MZGK podejmuje intensywne dziatania majgce na celu alokacje, do kornca 2030 roku, wszystkich

najemcow, ktorzy aktualnie zajmuja lokale wynajmowane od SDSM do miejskiego zasobu
mieszkaniowego.

Na koniec 2030 roku wynajmowane bedzie jedynie 29 mieszkan od Slgskiego Towarzystwa

Budowniciwa Spolecznego Sp. z 0.0. ze wzgledu na okres obowigzywania umowy najmu, ktory
konczy sie 31 grudnia 2033 roku.

6. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Miasta Mystowice w 2030 roku.

Na 120 uzytkowanych budynkéw mieszkalnych, ktére znajdujg sie w zasobie mieszkaniowym Miasta
Myslowice az 113to budynki wybudowane przed rokiem 1939. Tylko 7 budynkoéw zostalo
wybudowanych w latach 1949 — 1976. Przy czym budynki z lat siedemdziesiatych to hotele robotnicze,
ktore zostaly zaadaptowane na budynki mieszkalne.

Zdecydowana wigkszos¢ budynkéw stanowigcych wiasnosé Miasta jak réwniez budynkéw bedacych
w samoistnym posiadania Miasta wymaga przeprowadzenia kompleksowych remontéw ze wzgledu na
ich wiek, ogélny stan techniczny oraz konieczno$é dostosowania do aktualnie obowigzujgcych
przepisow np. w zakresie efektywnosci energetyczne;.
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Tylko jeden spo$rod 120 aktualnie uzytkowanych budynkéw przeszedt kompleksowy remont
obejmujacy swym zakresem remont wszystkich mieszkan. Aktualnie kompleksowy remont obejmujacy
rowniez remont wszystkich lokali prowadzony jest w budynku przy ul. Bytomskiej 37.

Powaznym problemem miejskiego zasobu mieszkaniowego jest duza liczba mieszkan
substandardowych. Remont takich mieszkan najczesciej wiaze sie z koniecznoscig wykonania
remontu calego budynku. Ponadto zamieszkiwanie w lokalach substandardowych wigze sie ze
znacznym obnizeniem komfortu zycia.

W tabeli nr 14 przedstawiono liczbe aktualnie zasiedlonych mieszkan, ktore nie posiadajg tazienki, wc,
fazienki i wc, CO, odregbnego pomieszczenia kuchni oraz majg mniejszg powierzchnie niz 20 m?.

_Liczba mieszkai substandardowych _ - )
Bez Bez .
‘ Bez - .. | Bez Slepa O metrazu
:aZ|enk wC %Vavz(l:enkl ' | co kuchnia | ponizej 20 m?
Mieszkania znajdujace sie w: ' 1
budynkach stanowigcych
wlasnosé | wspotwlasnosé 84 16 172 665 1563 32
Miasta B |
budynkach wspoinot i
spétdzielni mieszkaniowych 18 1 8 163 13 T
budynkach bedacych w
posiadaniu samoistnym 11 7 54 236 12 6
. Miasta il
| Razem 113 24 234 11064 | 178 49
Tabela nr 14
Rozdziat 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne lata

W lipcu 2023 roku Parlament Europejski przyjgt nowa Dyrektywe w sprawie charakterystyki
energetycznej budynkéw (EPBD). Nowelizacja Dyrektywy znacznie przyspiesza tempo renowacji
nieefektywnych energetycznie budynkéw zmierzajac docelowo do catkowitego wyeliminowania tkanki
budowlanej o najgorszej charakterystyce energetyczne;j.

W dyrektywie zawarto wymog, aby budynki niemieszkalne ibudynki uzytecznosci publicznej do
2027 roku osiagnely co najmniej klase efektywnosci energetycznej E, a do 2030 roku klase D.

Budynki mieszkalne bedg musialy osiggngc¢ te same klasy odpowiednio do 20302033 roku.
W kolejnych latach poszczegéine budynki powinny osiggaé coraz wyzsze klasy, aby docelowo w 2050
roku cate krajowe zasoby budowlane byly bezemisyjne ineutralne klimatycznie, co w praktyce
oznacza konieczno$¢ renowacji w tej perspektywie czasowej niemal wszystkich istniejgcych
budynkéw.
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Znaczna wiekszo$¢ mieszkan wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Miasta Mystowice
znajduje sie w starych budynkach charakteryzujgcych sie wysokim wskaznikiem zapotrzebowania na
energie co oznacza koniecznosé ich pilnej termomodernizaciji. Aktualnie tylko 21 budynkéw miejskich
posiada centralne ogrzewanie z sieci cieptowniczej lub kottowni gazowe]. W 2019 roku zaledwie
9 budynkéw bedgcych wiasnoscig Miasta posiadato centralne ogrzewanie z sieci cieptowniczej lub
kottowni gazowej.

Poprawa efektywnos$ci energetycznej budynkéw wchodzgcych wsklad miejskiego zasobu
mieszkaniowego poprzez ich termomodernizacje igruntowna renowacje jest w chwili obecnej
najwickszym wyzwaniem finansowym, technologicznym oraz organizacyjnym z jakim bedziemy
musieli sie zmierzyé.

W latach 2023 — 2030 planuje sie przeprowadzenie nw. zamierzen inwestycyjnych:

1. Termomodernizacja budynkow:

1) w latach 2023 — 2026 planuje sie termomodernizacje budynkéw przy ulicy Strazackiej 4, Strazackiej
3, Bytomskiej 17,17a, Bytomskiej 27a, Jagiellonskiej 2, Jagiellonskiej 4, Jagielloniskiej 6, Towarowej
12, Towarowej 13.

W 2020 12021 roku zawarta zostala z firmg Dalkia Polska Energia S.A., umowa o przylaczenie do
sieci cieptowniczej ww. budynkow.

2) w latach 2026 — 2030 planuje si¢ termomodemizacje budynkow przy ulicy Chopina 6, Chopina 12-
12A, Miarki 7, Miarki 9, Miarki 11, Robotniczej 14, Robotniczej 16, Robotniczej 18, Stupeckiej 3,
Stupeckiej 4, Stupeckiej 9, Wojska Polskiego 10.

2. Rewitalizacja kamienic przy ulicy Grunwaldzkiej 20, Grunwaldzkiej 22, Katowickiej 9a,
Krakowskiej 8 i 8a.

W latach 2025 — 2030 planuje sie przeprowadzenie rewitalizacji pieciu ww. kamienic. Rewitalizacja
kamienic przy ul. Grunwaldzkiej 20, Grunwaldzkiej 22, Katowickiej 9a, Krakowskiej 8i8a jest
elementem szerszego projektu tworzenia dobrej przestrzeni publicznej w centrum Miasta oraz
przywracania $wietnosci zabytkom Mystowic. Ze wzgledu na polozenie ww. kamienic ich rewitalizacja

przyczyni si¢ do trwatych, strukturalnych zmian centrum Miasta jak réwniez do poprawy wizerunku
Miasta.

Rewitalizacja kamienic obejmie szeroki zakres prac inwestycyjnych jak réwniez wprowadzenie nowych
funkcji  do lokali ustugowych znajdujgcych sie na parterach budynkéw. Przewiduje sie wymiane
wszystkich istniejgcych instalacji w budynku (poza nowg instalacja CO i CWU), remont i docieplenie
dachéw, docieplenie ihydroizolacje fundamentéw, wymiane stolarki okiennej idrzwiowej ilub

renowacje stolarki drzwiowej, czyszczenie i renowacije elewacji, remont klatek schodowych, renowacje
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schodow. Przewiduje si¢ rowniez podigczenie budynku do sieci cieplowniczej, wtym wykonanie
instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej (Grunwaldzka 22, Krakowska 8 i 8a).

3. Remont budynkoéw wraz z przebudowa/remontem lokali.

1) w latach 2025 — 2027 roku planuje si¢ kompleksowy remont wraz z przebudowa lokali budynkow
przy ulicy Bytomskiej 27a, Bytomskiej 17 — 17a.

2) w 2027 - 2030 roku planuje si¢ kompleksowy remont wraz z przebudowg lokali budynkéw przy
ulicy: Rynek 16, Generata Zietka 49, Watowej 3.

4. Remonty pustostanow.

W latach 2023 — 2027 planuje si¢ przeprowadzenie remontu 20 pustostanéw znajdujgcych sie
w budynkach posiadajacych centralne ogrzewanie z sieci cieptownicze;j.

5. Realizacja planéw robé6t remontowych.

W latach 2024 — 2030 realizowane bedg sukcesywnie plany robot remontowych, ktére zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie
warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych sporzadzane sg na podstawie
protokotéw z kontroli okresowych.

Ze wzgledu na brak wystarczajgcych Srodkéw finansowych prace remontowe realizowane sg
z zachowaniem pierwszenstwa dla rob6t majacych na celu eliminacje zagrozenia bezpieczeristwa
uzytkownikéw lokali i os6b trzecich.

Rozdziat 3.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

W latach 2023 — 2030 planuje sie sprzedaz w trybie przetargowym ibezprzetargowym ok.
300 mieszkan, w tym:

1. Sprzedaz pustostanéw znajdujacych si¢ w budynkach wspélnot mieszkaniowych

W latach 2023 — 2030 planuje sie sprzedaz w trybie przetargu nieograniczonego ok. 60 mieszkan
(pustostanéw) znajdujacych sie w budynkach wspolnot mieszkaniowych.

Po przeprowadzeniu analizy kosztéw utrzymania mieszkan w budynkach wspéinot mieszkaniowych
zostala podjeta decyzja o nieprzeznaczaniu wolnych lokali do wynajmu. Aktualnie na liscie osob
uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu z zasobow gminnych znaczna wigkszos¢ to osoby
uprawnione do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu. Czynsz za najem socjalny lokalu wynosi
1,75 zim?, koszty zarzadu i funduszu remontowego, ktére Miasto musi oplaca¢ za mieszkania we

wspolnotach mieszkaniowych sg znacznie wyzsze. Oznacza to, ze do kazdego mieszkania we
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wspolnocie mieszkaniowej, ktore zostaloby przydzielone osobie oczekujgcej na zawarcie umowy
najmu socjalnego Miasto musiatoby doptaca¢. Dlatego tez wszystkie wolne lokale w budynkach
wspéinot mieszkaniowych przeznaczane sg do sprzedazy.

MZGK podejmuje intensywne dzialania zmierzajgce do odzyskania lokali w budynkach wspéinot
mieszkaniowych, ktore przynoszg najwieksze straty, w giéwnej mierze sa to lokale zajmowane przez
osoby, ktére nie dokonujg zadnych oplat za mieszkanie, w tym réwniez oplat za media. W przypadku
takich os6b Miasto ponosi straty zwigzane nie tylko z koniecznoscig pokrycia catosci kosztéw zarzadu
i funduszu remontowego ale rowniez koniecznoscig zaptaty za zuzytg przez nieptacgcych najemcow
wodg, ciepto oraz wywo6z odpadow.

W 2023 roku planuje sie sprzedaz, w trybie przetargowym, 8 nw. mieszkan wchodzacych w skiad
miejskiego zasobu mieszkaniowego, ktére znajduja sie w budynkach wspélnot mieszkaniowych.

Wartosé z operatu R Planowany termin
Lp. | Adres szacunkowego przetargu
1 Chopina 11/12 1163 000,00 zt wrzesien i
2 Armii Krajowej 14/33 82 000,00 zt wrzesien
| 3 | Armii Krajowej 25/34 94 000,00 = sierpien
4 Armii Krajowej 25b/12 92 000,00 zt wrzesien
5 Gérnicza 5/43 123 000,00 zt wrzesien
6 Katowicka 29a/17 126 900,00 zt listopad
7 Krakowska 14¢/5 107 000,00 zt wrzesien
8 Krakowska 14a/8 104 000,00 =zt B wrzesien
Il 891 900,00 zt
Tabela nr 15

W 2024 roku planuje sie sprzedaz, w trybie przetargowym, 33 nw. mieszkan wchodzacych w skiad
miejskiego zasobu mieszkaniowego, ktére znajdujg sie w budynkach wspéinot mieszkaniowych.

Lp. | Adres Powierzchnia w m?
1 Armii Krajowej 1C/3 48,40
2 Armii Krajowej 4/11 o | 37,52 |
3 Armii Krajowej 6A/18 34,80
4 Armii Krajowej 6A/21 30,80 |
5 Armii Krajowej 6B/47 34,80
6 Armii Krajowej 10B/16 _ 30,80 |
7 Armii Krajowej 12A/41 35,80 '
' 8 Armii Krajowe] 16C/24 47,50
9 Armii Krajowej 21/20 38,60
10 Ammii Krajowej 27B/5 30,26
11 Boczna 10H/87 43,48
12 Brzezifiska 51A/8 | 24,87 ]
13 Chopina 2B/34 - | 46,70
14 | Dabrowskiego 12 98,99 ) |
15 Dabrowskiego 1/19 | 55,54
16 Dabrowskiego 1/22 - 21,85
17 Dabrowskiego 1/23 - 55,48
18 Katowicka 9/3 | 33,60
19 | Katowicka 9/7 | 39,00
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20 Katowicka 9/12 ~ 132,00

21 Koliataja 14/25 38,70

22 Korfantego 17/2 49,00

23 Krakowska 14B/9 41,00

24 Krakowska 14C/7 48,00 —

25 Morcinka 6B/14 20,07

26 Morcinka 7A/14 63,00

27 | Powstancow 21/11 73,30

28 | Powstancow 21/13 48,60

29 | Powstaricow 21/15 76,16

30 | Robotnicza 9/6 34,60
| 31 | Robotnicza 9/11 38,10

32 Rézyckiego 3C/7 33,18 i
| 33 Wyspianskiego 6/9 | 56,50

| Razem 1 441,00

Tabela nr 16

Szacowany dochdd ze sprzedazy 41 ww. mieszkan to ok. 4 755 300 zt (1 441 m? x 3 300 zi).

W latach 2025 — 2030 planuje si¢ sprzedaz, w trybie przetargowym, ok. 20 mieszkan wchodzgcych
w skiad miejskiego zasobu mieszkaniowego aktualnie zajmowanych przez osoby, wobec ktérych
orzeczono eksmisje z prawem do lokalu socjalnego. Mieszkania te bedg oprézniane poprzez
realizacje wyrokoéw eksmisyjnych poza zasobem mieszkan wspoinotowych.

Szacowany dochod ze sprzedazy to ok. 3 500 000 zt.
2. Sprzedaz mieszkan w budynkach, w ktérych znajduje sie od 1 do 5 lokali

W celu optymalizacji kosztéw zwigzanych z utrzymaniem miejskiego zasobu mieszkaniowego podijeta
zostata decyzja o sukcesywnym wycofywaniu z eksploatacji budynkéw, w ktérych znajduje sie od 1 do
Slokali. Ze wzgledu na niewielkg liczbe mieszkan utrzymywanie tego typu budynkéw jest
nieoptacalne.

Ograniczenie liczby budynkéw, w ktérych znajduje sie od 1 do 5 lokali nie dotyczy:
- budynkéw usytuowanych na obszarze zabytkowego ukiadu urbanistycznego Miasta,
- budynkéw wchodzacych w skiad kompleksu budynkow.

Dziatania majgce na celu ograniczenie liczby budynkéw o niewielkiej liczbie lokali prowadzone bedg
poprzez:

a) sprzedaz nieruchomosci w trybie przetargowym w przypadku budynkéw w catosci niezasiedlonych,

b) sprzedaz mieszkan w trybie bezprzetargowym na rzecz najemcy lokalu mieszkalnego, ktéremu
przysluguje pierwszenstwo w jego nabyciu w przypadku budynkéw w catosci zasiedlonych przez
osoby uprawnione do skorzystania z prawa pierwszernstwa w nabyciu lokalu,
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c) sprzedaz mieszkan w trybie przetargowym oraz bezprzetargowym w przypadku budynkéw

czesciowo zasiedlonych.

W tabeli nr 17 przedstawiono aktualng wycene mieszkan znajdujgcych sie w budynkach, w ktérych
znajduje sie od 1 do 5 lokali. Dla czesci mieszkan, na dzien opracowania Programu, nie sporzadzono

jeszcze operatéw szacunkowych.

T Wartosé mieszkania |
Lp. | Adres Metraz g:ﬁﬁgxego Uwagi
1| Swierczyny 41 73,47 Brak operatu
2 1000-lecia Paristwa 48,6 Brak operatu
| Polskiego
3 1000-lecia Panstwa 48,6 Brak operatu
Polskiego B
4 Chrzanowska 62 57,27 122 200,00 zt
' 5 Chrzanowska 62 | 52,61 149 700,00 zt |
6 Zielona 8 63,16 179 800,00 zt Przetarg
7 Ziclona 8 65,41 186 200,00 zt
8 Starowiejska 2 48,45 183 800,00 zt Przetarg
9 Starowiejska 2 83,49 277 200,00 zt
| 10 | Starowiejska 2 20,89 60 000,00 z | Przetarg
11 Dworcowa 5 40,9 134 400,00 zt | -
12 | Dworcowa 5 58,55 163 600,00 zt
13 | Dworcowa 5 100,7 281 400,00 zt Przetarg
14 | Dworcowa 11 889 _Brak operatu
15 | Dworcowa 11 56,59 Brak operatu
16 | Dworcowa 11 104,86 Brak operatu
17 | Janowska 131 29,84 77 800,00 zt Przetarg
18 | Janowska 131 67,18 191 200,00 zt |
19 | Janowska 131 38,91 101 400,00 zt Przetarg ]
20 | Mieszka 1 26 59,28 | 126 400,00 z
21 | Mieszka 1 26 40,31 | 105 100,00 zt -
22 | Mieszka 1 26 28,65 | 67 200,00 z Przetarg
23 | PCK 221 93,21 Brak operatu
1 24 | PCK 221 54 34 Brak operatu
25 | PCK 221 34,65 Brak operatu ]
26 | Diluga 63 32,46 107 800,00 zt
27 | Diuga 63 42,02 109 500,00 zt Przetarg
28 | Dluga 63 38,09 126 500,00 zt
29 | Diuga 63 421 109 800,00 zt
| 30 | Diuga 90 53,31 183 400,00 zt
31 | Diuga 90 52,21 179 600,00 zt
| 32 | Dluga 90 51,74 141 100,00 z
33 | Dluga 90 52,83 181 700,00 z N
34 | Janowska23 54,34 - | Brak operatu
35 | Janowska 23 _ 32,54 _ Brak operatu N
| 36 | Janowska 23 53,27 : Brak operatu
37 | Janowska 23 35,07 | ) _Brak operatu
38 | PCK94 91,15 | 248 500,00 zt l
39 | PCK94 53,35 | 183 500,00 zt
|40 | PCK 94 4265 | 136 500,00 =zt
| RAZEM 218595 | 4115 300,00 z1
Tabela nr 17
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W przypadku sprzedazy 26 ww. mieszkan, dla ktérych zostaly juz sporzadzone operaty szacunkowe
dochod ze sprzedazy z bonifikatg na maksymalnym poziomie 50 % wynositby ok. 2 588 100 zt, w tym:

- 1 060 900 zt ze sprzedazy 7 mieszkan w trybie przetargowym,

- 1527 200zt ze sprzedazy 19 mieszkari w trybie bezprzetargowym z bonifikatg w wysokosci 50 %
warto$ci mieszkania.

3. Sprzedaz mieszkan znajdujacych si¢ w budynkach wspélnot mieszkaniowych.

W latach 2025 — 2030 planuje si¢ sprzedaz z bonifikatg na maksymalnym poziomie 50 %, w trybie
bezprzetargowym ok. 250 mieszkar znajdujacych sie z w budynkach wsp6inot mieszkaniowych.

Aktualnie 506 najemcéw lokali o tacznej powierzchni 26 459,44 m? znajdujacych sie w budynkach
wspolnot mieszkaniowych posiada umowy zawarte na czas nieokreslony, co oznacza, ze przystuguje
im prawo pierwokupu lokalu w przypadku jego sprzedazy.

Aktualnie obowigzujgca uchwata nr XL/751/13 Rady Miasta Mystowice z dnia 28 marca 2013 .
w sprawie sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wiasno$é Gminy Mystowice na
rzecz ich najemcow daje mozliwo$¢ wykupu mieszkania za 100 % jego wartosci. Przez dziesiecioletni
okres obowigzywania ww. Uchwaly sprzedano zaledwie kilka lokali, co oznacza, ze sprzedaz

mieszkan na szerszg skale w praktyce nie jest mozliwa bez zastosowania bonifikat.

W zwigzku z powyzszym dopuszcza si¢ wprowadzenie bonifikaty przy sprzedazy mieszkar na
rzecz ich najemcow w maksymalnej wysokosci 50 %. Przyjmuje sie, ze przy 50 % bonifikacie polowa
os6b uprawnionych moglaby skorzysta¢ z prawa pierwokupu. Szacowany doch6éd ze sprzedazy
wyniostby wowczas ok. 21 829 500 zt (13 230 m? x 3 300 zt = 43 659 000 zt * 50 %).

Rozdziat 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

1. Zasady polityki czynszowej

Polityka czynszowa w mieszkaniowym zasobie Miasta Myslowice prowadzona bedzie
z uwzglednieniem ponizszych zasad:

1) zréznicowania stawek czynszu w zaleznosci od wartosci uzytkowej lokalu,

2) stosowania dziatarn oslonowych poprzez system obnizek czynszéw dla gospodarstw domowych
o niskich dochodach oraz wyptate dodatkéw mieszkaniowych,

3) zwiekszenia efektywnosci windykacji naleznosci z tytutu oplat za uzytkowanie lokali,

4) zapewnienia $rodkow na biezace utrzymanie zasobu w tym biezace naprawy i remonty.
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5) szczegolnej ochrony oséb poruszajgcych sie na woézku — do czasu zamiany lokalu — osoby takie
powinny mieé¢ obnizong stawke czynszu uwzgledniajacg trudnosci w poruszaniu si¢ po mieszkaniu jak
i z wyjsciem z budynku.

Ustala sie stawke bazowg czynszu w wysokosci 7,50 zt/m? Stawka czynszu powinna podiegaé
corocznej waloryzacji o srednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogotem
w poprzednim roku kalendarzowym.

Wysoko$é czynszu dla danego lokalu mieszkalnego okresla sie w oparciu o stawke bazowg czynszu
oraz czynniki podwyzszajgce iobnizajagce jego wartoS¢ uzytkowa. Podwyzki iobnizki czynszu
podlegaja sumowaniu. Stawka czynszu ustalona z uwzglednieniem czynnikéw podwyZzszajgcych
i obnizajgcych podlega corocznej waloryzaciji.

2. Czynniki podwyzszajace wartos¢ lokalu

Wprowadza sie nastepujace czynniki podwyzszajgce wartosé uzytkowg lokalu majgce wplyw na
wysokos¢ stawki czynszu, ktora zostaje podwyzszona w stosunku do kwoty bazowej o:

1) 60 % - w przypadku lokali znajdujgcych sie w budynkach wybudowanych po 2022 roku,

2) 30 % - w przypadku lokali znajdujgcych sie w budynkach po termomodemnizaciji obejmujacej remont
klatki schodowej, wykonanej po 2020 roku,

3) 15 % - w przypadku lokali oddawanych do uzytku po przeprowadzeniu kompleksowego remontu po
2020 roku,

4) 15 % - w przypadku lokali znajdujgcych sie w budynkach po termomodernizacji wykonanej po
2020 roku bez remontu klatki schodowe;j,

5) 10 % - w przypadku lokali znajdujgcych sie w budynkach po termomodernizacji nalezacych do
wspolnot mieszkaniowych,

6) 60 % - w przypadku lokali znajdujacych sie w budynkach, w ktérych znajduje sie od 1 do 2 lokali
mieszkalnych,

7) 50% - w przypadku lokali znajdujgcych si¢ w budynkach, w ktorych znajduje sie od 1 do 5 lokali
mieszkalnych, z wylgczeniem budynkéw z lokalami ustugowymi,

8) 20 % - w przypadku lokali znajdujgcych sie w budynkach, w ktérych znajduje sie od 6 do 10 lokali
mieszkalnych, z wylaczeniem budynkéw z lokalami ustugowymi,

9) 10 % - w przypadku lokali posiadajgcych taras lub balkon,

10) 5% - w przypadku lokali posiadajgcych pomieszczenie przynalezne (piwnica ilub komoérka
lokatorska), z wytgczeniem lokali przynaleznych przeznaczonych do przechowywania opatu.
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Stawka czynszu podwyzszona o ww. czynniki nie moze przekracza¢ 3 % wartosci odtworzeniowej
lokalu.

3. Czynniki obnizajace warto$é lokalu

Woprowadza sig nastepujace czynniki obnizajgce wartosé uzytkowa lokalu majgce wplyw na wysokosc
stawki czynszu, ktora zostaje obnizona w stosunku do kwoty bazowej o:

1)30 % - wprzypadku lokali znajdujgcych si¢ w budynkach przy ul. Brzezifiskiej 48 z powodu
ucigzliwosci spowodowanych bliskoscig zaktadow przemystowych,

2)20 % - wprzypadku lokali znajdujgcych sie¢ w budynkach wymagajacych przeprowadzenia
kompleksowego remontu,

3)10 % - wprzypadku lokali znajdujacych sie w budynkach wymagajgcych przeprowadzenia
kompleksowego remontu klatki schodowej,

4) 10 % - w przypadku lokali nieposiadajgcych WC,

5) 10 % w przypadku lokali nieposiadajgcych tazienki,

6) 10 % - w przypadku lokali nieposiadajacych centralnego ogrzewania,

7) 5 % w przypadku lokali, w ktérych kuchnia nie posiada naturainego o$wietlenia,

8) 5 % - w przypadku lokali ogrzewanych paliwem stalym usytuowanych powyzej drugiej kondygnaciji
nadziemnej w budynkach bez windy,

9) 10 % - w przypadku lokali zamieszkiwanych przez osoby poruszajace sie na wozku inwalidzkim,
niedostosowanych do ich potrzeb,

10) 5 % - w przypadku lokali zamieszkiwanych przez osoby o ograniczonej sprawnosci ruchowej,
niedostosowanych do ich potrzeb.

Suma obnizek nie moze przekracza¢ 30 % stawki bazowej czynszu.
4. Obnizki czynszu

Zasady udzielania obnizki czynszu naliczonego wediug obowigzujgcych stawek dla najemcow
o niskich dochodach okres$lone zostaly w uchwale wydanej na podstawie art. 21 ust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego.
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5. Dodatki mieszkaniowe

Dodatki mieszkaniowe sg istotnym instrumentem wsparcia najemcéw znajdujgcych sie w trudnej
sytuacji materialnej. Stanowig one mechanizm oslonowy dla os6b o najnizszych dochodach przed
skutkami wyzszych czynszow.

W 2022 roku Urzad Miasta wyplacit 10 594 dodatkéw mieszkaniowych na tgczng kwote 3 702
343,17 zt, w tym 4 746 dodatkéw mieszkaniowych na tgczng kwote 1 696 362 zt to dodatki wyplacone
najemcom lokali wchodzacych w sktad miejskiego zasobu mieszkaniowego.

W 2023 roku wg stanu na wrzesien wyplacono 8 117 dodatkéw mieszkaniowych na taczng kwote
2 897 479,50 zt, wtym 3 421 dodatkéw mieszkaniowych na tgczng kwote 1 227 259,03 zt to dodatki
wyplacone najemcom lokali wchodzacych w skiad miejskiego zasobu mieszkaniowego.

Rozdziat 5.
Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywalie zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach

Zarzadzenia lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta Mystowice
powierzono samorzgdowemu zakiadowi budzetowemu - Miejskiemu Zarzadowi Gospodarki

Komunalnej w Mysfowicach dziatajgcemu na podstawie Statutu nadanego uchwatg nr LXXVIIl/1138/10
Rady Miasta Mystowice z dnia 30 wrze$nia 2010 roku.

W latach 2023 — 2030 nie przewiduje si¢ zmiany podmiotu zarzgdzajgcego lokalami i budynkami

wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy jak rowniez zmian formy organizacyjno-prawnej
MZGK.

Miejski Zarzad Gospodarki Komunalnej w Myslowicach zarzadza miejskim zasobem mieszkaniowym
zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki.

Rozdziat 6.

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Biezace utrzymanie zasobu mieszkaniowego finansowane bedzie z przychodéw z tytulu czynszu za
lokale mieszkalne i uzytkowe.

Remonty budynkéw i mieszkar oraz budowa nowych budynkéw komunalnych finansowana bedzie z:
1) srodkow Unii Europejskiej pozyskiwanych z dostepnych programéw,

2) srodkow krajowych pozyskiwanych w ramach programéw rzgdowych,
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3) budzetu Miasta w zakresie zabezpieczenia wkiadu wiasnego na poziomie ok. 20 % kosztow
realizacji inwestycji.

Na biezgco bedg monitorowane i analizowane dostepne zrodta dofinansowania kosztéw remontow
budynkoéw i mieszkan jak rowniez budowy nowych budynkéw komunalnych.

Rozdziat 7.

Wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspoélwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

1. Termomodernizacja budynkéw:

1) koszt, zaplanowanej na lata 2023 — 2026, termomodernizacji budynkéw przy ulicy Strazackiej 4,
Strazackiej 3, Bytomskiej 17,17a, Bytomskiej 27a, Jagielloriskiej 2, Jagielloriskiej 4, Jagielloriskiej 6,
Towarowej 12, Towarowej 13 szacowany jest na ok. 35 000 000 zt.

W 2020 2021 roku zawarta zostata z firmg Dalkia Polska Energia S.A., umowa o przylaczenie do
sieci cieptowniczej ww. budynkéw.

2) koszt, zaplanowanej na lata 2026 — 2030, termomodemizacji budynkéw przy ulicy Chopina 6,
Chopina 12-12A, Miarki 7, Miarki 9, Miarki 11, Robotniczej 14, Robotniczej 16, Robotniczej 18,
Stupeckiej 3, Stupeckiej 4, Stupeckiej 9, Wojska Polskiego 10 szacuje sie na ok. 50 000 000 zt.

2. Rewitalizacja kamienic:

Koszt, zaplanowanej na lata 2025 — 2030, rewitalizacji kamienic przy ulicy Grunwaldzkiej 20,
Grunwaldzkiej 22, Katowickiej 9a, Krakowskiej 8 i 8a szacowany jest na ok. 40 000 000 zi.

3. Budowa wielorodzinnego budynku mieszkalnego:

Koszt, zaplanowanej na lata 2024 — 2025, budowy wielorodzinnego budynku komunalnego na dziatce
o numerze ewidencyjnym 9271/292 przy ul Huta Amalii — Mieszka | szacowany jest na ok.
20 000 000 =zt

4. Zabudowa kwartalu przyrynkowego:

Koszt, zaplanowanej na lata 2024 — 2026, zabudowy kwartalu przyrynkowego (I ETAP) szacowany
jest na ok. 60 000 000 zi.

5. Remont budynkéw wraz z przebudowa/remontem lokali:

1) koszt, zaplanowanego na lata 2025 — 2027, kompleksowego remontu wraz z przebudowg lokali
budynkéw przy ulicy Bytomskiej 27a, Bytomskiej 17 — 17a szacowany jest na ok. 12 000 000 zt.
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2) koszt, zaplanowanego na lata 2027 — 2030, kompleksowego remontu wraz z przebudowg lokali
budynkow przy ulicy: Rynek 16, Generala Zietka 49, Walowej 3 szacowany jest na ok. 18 000 000 zt.

6. Remonty pustostanow.

Koszt, zaplanowanych na lata 2023 — 2027, remontow 20 pustostanéw szacowany jest na ok.
2 000 000 zt.

7. Realizacja planéw robét remontowych.

Koszt realizacji prac remontowych wynikajacych z planu rob6t remontowych szacowany jest na ok.
1 000 000 zi rocznie.

8. Utrzymanie lokali gminnych znajdujacych sie w budynkach wspoélnot mieszkaniowych:

Koszty funduszu remontowego oraz zarzadu nieruchomosciami wspoinymi ponoszone na rzecz
wspo6lnot mieszkaniowych, w ktérych Miasto posiada udziatu szacuje sie na ok. 2 500 000 zt rocznie.

Rozdziat 8.
Opis innych dziatarn majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowy zasobem gminy

W latach 2023 — 20230 Miejski Zarzad Gospodarki Komunalnej bedzie kontynuowat dziatania majgce

na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
Mystowice, takie jak np.:

1) rzetelna weryfikacia uprawnien do zawarcia umowy najmu lokalu z miejskiego zasobu
mieszkaniowego,

2) biezace monitorowanie sposobu wykorzystania lokali oraz weryfikacja uprawnien najemcow
do zajmowania lokali w okresie trwania najmu,

3) prowadzenie rozbudowanej ewidencji zasobu mieszkaniowego umozliwiajgcego monitorowanie

stanu zasobu, sposobu jego zagospodarowania oraz stopnia wykorzystania,

4) zwigkszenie efektywnosci windykacji naleznosci za najem lokali, w tym przekazywanie informag;ji
dotyczacych zobowigzan diuznikéw do KRD,

5) pozyskiwanie $rodkéw zewnetrznych na remonty istniejagcych budynkéw oraz budowe nowych
wielorodzinnych budynkéw komunalnych,

6) optymalizacja kosztéw utrzymania miejskiego zasobu mieszkaniowego,

7) poprawa jakoSci przestrzeni publicznej w otoczeniu budynkéw wchodzacych w skiad miejskiego
zasobu mieszkaniowego,
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8) zwigkszenie liczby mieszkan dostosowanych do potrzeb o0séb z réznego rodzaju
niepetnosprawnosciami,

9) zwigkszenie poziomu bezpieczeristwa os6b zamieszkujgcych w miejskim zasobie mieszkaniowym,

10) zwigkszenie standardu mieszkar administrowanych przez MZGK (ograniczenie liczby mieszkar
substandardowych),

11) efektywne wykorzystanie lokali w budynkach wielolokalowych wyposazonych w centralne
ogrzewanie,

12) usprawnienie zamian lokali dokonywanych pomiedzy najemcami.
W latach 2024 — 2025 planuje sie:

1) wprowadzenie programu restrukturyzaciji zadiuzenia za korzystanie z lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Miasta Myslowice.

2) wprowadzenie Cyfrowej Ksigzki Obiektu Budowlanego.

o DYREKTOR
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Zatgcznik nr 1
do Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Mystowice
na lata 2023-2030

Tabela nr 1
MIESZKANIA W BUDYNKACH STANOWIACYCH WLASNOSC MIASTA MYSLOWICE |
LP. Adres Rok budowy Ogolna liczba mieszkan
| w budynku
1. Robotnicza 21,21a 1976 75
2. | Robotnicza 17, 19 1936 68
| 3. Stupecka 4, 4a-e 1951 68
4. Reja 18 | bd 56
5. | Reja18A 1968 ) 50
6. Brzezinska 48 bd 43
7. Robotnicza 7, 11, 15 1939 36
8. Robotnicza 3 1925 32 |
9. Wojska Polskiego 10 1935 28
10. Chopina 12, 12A 1960 24
11. | Bytomska 29 1901 23
12. | Bytomska27A 11902 22
13. Bytomska 17, 17A 1900 19 B
14. Robotnicza 18 1926 19
15. | Szymanowskiego 2, 2A 1911 17
16. | Bytomska 37 | 1907 117 ]
| 17. | Katowicka 18B - 1936 116
18. | Skosna 1, 3 1938 16
' 19. | Katowicka 7 1907 15
20. | Oswiecimska 16 1905 | 15
| 21. Robotnicza 16 1927 15
22. | Chopina6 1903 14
23. | Katowicka 18C - 11936 14
24. | Krakowska 8, 8a | 1900 14
25. | Watowa 3,3a | 1900 B 14
'26. | Wojska Polskiego 10A 1925 14 -
27. | Zietka 49 1920 14
28. | Bytomska 27 1901 - 13 -
29. | Grunwaldzka 22 1892 13 -
| 30. | Katowicka 9A 1912 13 -
| 31. | Oswiecimska 9 1881 13
32. | Dworcowa 15 1890 12 B
33. | Grunwaldzka 2 1890 12
| 34. | Partyzantéw 74 1880 12
35. | Towarowa 13 1890 12
36. Portowa 6 1889 12 B
37. Bytomska 13 1900 1
[ 38. Chrzanowska 7 1870 11
| 39. | Grunwaldzka 20 1901 1
40. | Koflataja 7 1905 11
41. Oswiecimska 11 1931 | 11
42. | Powstancow 7A-B 1910 11
43. | Wyspiariskiego 10 1925 n B
44. Oswiecimska 24 1904 | 10
| 45. | Powstaricow 15 1900 | 10
' 46. | Stupecka 9 1875 10 |
| 47. | Strazacka3 1 1916 10 ]
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 48. | Swierczyny 36 1900 10 ]
49. | Swierczyny 40 1900 10
50. | Wyspianskiego 5 1908 10 |
51. | Rynek 16 1900 10
| 52. | Brzeziriska 21 1880 9
53. | Chrzanowska 4 1902 9 )
| 54. | O$wiecimska 30 1932 9
55. | Strazacka 4 1915 9
56. | Towarowa 5 1935 9
57. | Powstarncow 21A - oficyna 1905 9
58. | Diuga 19 1910 8 Tl
| 59. | Katowicka 18 1935 8
| 60. | Kopernika 15 1890 8
61. | Miarki 9 | 1907 8
62. | Oswiecimska 4,4a 1902 8 B
| 63. | Powstancow 7 1915 '8 )
| 64. | Stupecka 3 1880 8 i
| 65. | Strazacka 2 1914 8
| 66. | Wyspianskiego 13 1902 8
| 67. | Bytomska 21 1900 7
| 68. Bytomska 33 1890 7
| 69. | Oswiecimska 66 1932 7
70. | Powstaricow 23 1925 7 o
71. | Sienkiewicza 4 1890 7
72. | Towarowa 12 1890 7
73. | Wojska Polskiego 23 1925 7
74. | Wyspiarnskiego 10A 1925 7
| 75. | Brzezifiska 22 11920 6
 76. | Bytomska 7 1900 6 -
| 77. | Diuga 67 1 1930 6 ]
78. | Janowska 31 1920 6
79. | Katowicka 3 1899 6
80. Koscielna 5 bd 6
81. | Krakowska 10 1887 6
82. | Rynek 21-22 o 1900 6 -
| 83. | 3Maja24 1920 5
84. | Armii Krajowej 33 1932 5
85. | Grunwaldzka 10 1890 5 B
| 86. | Gwarkéw 7 1900 15
| 87. | Jagiellonska 4 1890 5
88. | Ofiar Wrzesénia 52 1927 5 B
89. Rynek 2 - 1890 5
90. | 3 Maja28 11936 4
91. | Dluga 63 1932 14
92. | Diuga 90 1970 14
93. | Grunwaldzka 22B 1892 4
| 94. | Grunwaldzka 8 1890 4
95. | Jagielloniska 2 1890 4
96. | Jagiellonska 6 1890 4 ]
97. | Janowska 23 1936 4 -
98. Robotnicza 14 1880 4
| 99. | Rynek4 1890 4 o
| 100. | Katowicka 18A 1902 4
| 101. | Brzezifiska 26 o 1926 3
| 102. | Dworcowa 11 1920 3
| 103. | Dworcowa 5 bd 3
| 104. | Janowska 131 1910 3
. 105. | Mieszka | 26 1910 3
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| 106. | PCK 221 1932 3
| 107. | PCK 94 1920 3
| 108. | Grunwaldzka 9 1890 3
109. | Portowa 4 1900 3 B
110. | 1000-lecia Panstwa Polskiego 8 1970 2
111. | Bytomska 5 1890 2
| 112. | Bytomska 6 | 1890 2
113. | Bytomska 9 1897 2
' 114. | Chrzanowska 62 1892 | 2
115. | Grunwaldzka 22A 1892 2
| 116. | Starowiejska 2 bd 2
| 117. | Zielona 8 | 1949 | 2
118. | Zwirki i Wigury 2 1890 - 2
119. | Emila Caspariego 3 przetom XIX / XX 2
w.l éwieré XX w.
- 120. | Rynek 21A _ 1920 2
121. | Szymanowskiego 4A 1900 |2
122. | Brzezifiska 24 1926 1
123. | Jabloniowa 14 1930 1 |
' 124. | Jabtoniowa 16 1930 1
125. | Jabloniowa 17 - 1930 |1
126. | Jabloniowa 18 1930 1
127. | Jabloniowa 8 ' 1930 1 -
128. | Rynek 20A 1890 1
129. | Swierczyny 41 bd 1
130. | Jabloniowa 10 1930 1
131. | Jabloniowa 12 1930 1
132. | Jabloniowa 19 1930 1
' 133. | Jabloniowa 20 1930 1
134. | Jabloniowa 6 1930 1
135. | Plac Wolnosci 7 1910 1
| 136. | Stoirskiego 12 1977 1 -
Podsumowanie 1402

Tabela nr 2

MIESZKANIA W BUDYNKACH KTORE SA WSPOLWELASNOSCIA MIASTA

LP. | Adres Rok budowy Ogdlna liczba mieszkan w budynku
1. | Miarki 7 [ 1907 11
2. | Mickiewicza 6-8 1914 6
3. Portowa 27 1900 4
4. Zielona 4 | 1930 [ 4
| Podsumowanie | 25
Tabela nr 3
MIESZKANIA ZNAJDUJACE SIE W BUDYNKACH WSPOLNOT
MIESZKANIOWYCH
LP. Adres Ogdlna liczba mieszkan gminnych w
. budynku
1. Armii Krajowej 2 32
1z Armii Krajowe] 10 28 ]
3. Robotnicza 5,9,13 26 |
4. Armii Krajowej 6 B 25
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5. Armii Krajowej 25 23 B
6. Chopina 9,11,13,15 23
7. _| Dgbrowskiego 1 21
8. Gornicza 5 21
9. Katowicka 29 21
10. Kollataja 14 - 18 -
11. Armii Krajowej 12 17 -
12 Armii Krajowej 16,18 | 156
13. Roézyckiego 3,3a-d 15
14. Chopina 2 14
15. Krakowska 14 13
16. Armii Krajowej 20,22 24 13
17. Wyspiarskiego 6 13
18. Powstancéow 21 12
19. Mickiewicza 13 11
20. Armii Krajowej 1 10
21. Armii Krajowej 27 10
22. Koligtaja 12 10
| 23. Armii Krajowej 14 10 -
24. Morcinka 7 10
25. Katowicka 9 9
26. Kwiatowa 14,14a-e 9
27. Morcinka 8 9
28. Wielka Skotnica 3, 3a 9 -
29. Armii Krajowej 21 9
| 30. Kawy 12 8 B
31. Morcinka 4 8
- 32. Wysockiego 2 8
33. Armii Krajowej 4,4a 7 -
34. Brzezinska 51, 51A 7
35. Brzezinska 55, 55A | 7 B
36. Chopina 3,5,7 7 B
37. Plac Wolnosci 8 7
38. Rézyckiego 6,6a-c 7
- 39. Reymonta 8,10,12 6
40. Wielka Skotnica 11 6
| 41. Wielka Skotnica 5,5a 6 -
| 42. Wielka Skotnica 9,9a 6 -
43. Wojska Polskiego 8 6 - -
44. Brzezinska 47, 47A 5
45. Chopina 8 5 B ]
46. Korfantego 17 5
47. Reja 22 B 5
48. Robotnicza 20 5 - -
49. | Armii Krajowej 23 5
50. Armii Krajowej 8 4
51. Miarki 32 4
52. Morcinka 10 4
53. Morcinka 2 4 ]
54. Morcinka 6 4
55, Wyspianskiego 4 - 4
| 56. Armii Krajowej 44 3
57. Armii Krajowej 7 3
58. Boczna 10 3
59. Brzezinska 49 3
60. Stupecka 15 3
61. Wielka Skotnica 1 3
62. Brzezinska 53 2
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63. | Grunwaldzka 4 2
64. Wielka Skotnica 13, 13a 2
65. Armii Krajowej 42 1
66. Chopina 17 1
67. Morcinka 5 1 _—
| 68. Reja 20 1 -
| 69. Robotnicza 6 1
| 70. Rynek 8,9 1
71. Slupecka 13 1
72. | Stalmacha 9c 11
| Podsumowanie | 638
Tabela nr 4
MIESZKANIA ZNAJDUJACE SIE W BUDYNKACH SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWYCH
LP. | Adres | Rok budowy | Ogélna liczba mieszkarn gminnych
| w budynku
1. Brzeczkowicka 3A/23 | 1983 1
2 Mickiewicza 16/16 1979 o 1
3. Mikotowska 16/13 1971 1
4. Saperéw Slgskich 1985 1
| 1A/M11 |
Podsumowanie | 4
Tabela nr 5
MIESZKANIA W BUDYNKACH KTORE POZOSTAJA W SAMOISTNYM POSIADANIU
MIASTA
LP. Adres Rok budowy Ogédlna liczba mieszkan w
_ budynku
1. Miarki 11 1910 17
2. Oswiecimska 6 1942 16
3. Towarowa 4 | 1902 15
4. Mikotowska 2 | 1901 14
5. Mickiewicza 1 1942 12
6. Robotnicza 8 1932 12
| 7. Wyspianskiego 15 1902 12
| 8. Dabrowskiego 3,3a 1900 11 ]
9. Katowicka 13 1910 10
10. Powstancow 12A 1900 10
11. Towarowa 7 1902 10
12. Powstancéw 12 1900 9
13. | Slowackiego 10 1900 9
14. Laryska 97 1870 8
15. Matejki 6 1900 8 |
| 16. Stupecka 5 1932 8
17. Swierczyny 38 1900 8
18. Wyspiarskiego 11 1907 8
19. | Piastowska 14 1 1912 7 )
- 20. Piastowska 16 1912 7
| 21. Stadionowa 3 1900 7
122, Swierczyny 13 1901 7
23 Jasinskiego 7 1890 6
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| 24. Matejki 2A 1900 6

25. Matejki 4 1894 6

26. Kos$ciuszki 6 1930 5

27. | Janowska 104 1890 4 B
28. Matejki 2 1860 4

29. Sobieskiego 18 1900 3

30. Stowackiego 10A 1900 2

Podsumowanie 261
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Zalgcznik nr 2

do Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Mystowice

Tabela nr 6

na lata 2023-2030

BUDYNKI GMINNE | LOKALE WE WSPOLNOTACH AKTUALNIE WYLACZONE
Z EKSPLOATACJI WRAZ Z ICH PRZEZNACZENIEM

LP. Adres | Ogélna liczba mieszkan w Przeznaczenie
budynku - [
1. Bytomska 37 17 Do remontu
2. | Portowa 6 12 Do rozbiorki
3. Rynek 16 10 Do remontu
4. Powstancow 21a 5 Do rozbidrki
5. Katowicka 18A 4 ) Do sprzedazy
6. | Grunwaldzka 9 3 Do sprzedazy |
7. Portowa 4 |3 | Do rozbiérki |
8. Emila Caspariego 3 2 Do sprzedazy
9. Rynek 21A - 2 | Do sprzedazy ]
- 10. Szymanowskiego 4A 2 | Do rozbidrki ]
11. Jabtoniowa 10 1 Do sprzedazy
12. | Jabloniowa 12 1 B Do sprzedazy
13. Jabtoniowa 19 1 Dosprzedazy
14. Jabloniowa 20 1 Do sprzedazy |
15. Jabloniowa 6 1 Do sprzedazy |
16. Plac Wolnosci 7 1 Do sprzedazy
 17. | Stoifskiego 12 1 Do sprzedazy
18. Armii Krajowej 10B/16 1 Do sprzedazy
19. Armii Krajowej 12A/41 1 Do sprzedazy
| 20. Armii Krajowej 14/33 1 Do sprzedazy
1 21 | Armii Krajowej 16C/24 1 | Do sprzedazy
22 Armii Krajowej 1C/3 1 Do sprzedazy
23. Armii Krajowej 21/20 1 | Do sprzedazy
24, Armii Krajowej 25/34 1 Do sprzedazy ]
25. Armii Krajowe] 25B/12 1 Do sprzedazy
26. Armii Krajowej 27B/5 1 Do sprzedazy
27. Armii Krajowej 4/11 1 Do sprzedazy
28. Armii Krajowej 6A/18 1 Do sprzedazy
29. Armii Krajowe] 6A/21 1 Do sprzedazy
| 30. Armii Krajowej 6B/47 11 Do sprzedazy
31 Boczna 10H/87 1 Do sprzedazy
32. Brzezifiska 51A/8 1 Do sprzedazy
33. Chopina 11/12 1 Do sprzedazy
- 34. Chopina 2B/34 1 Do sprzedazy
35. Dabrowskiego 1/19 1 Do sprzedazy
36. Dabrowskiego 1/2 1 Do sprzedazy
37. Dabrowskiego 1/22 1 Do sprzedazy
| 38. Dabrowskiego 1/23 1 Do sprzedazy ]
| 39. Gornicza 5/43 1 Do sprzedazy
40 Katowicka 29A/17 1 Do sprzedazy
| 41 Katowicka 9/12 1 Do sprzedazy
| 42. Katowicka 9/3 1 Do sprzedazy
43. Katowicka 9/7 1 Do sprzedazy
| 44. Kottataja 14/25 1 | Do sprzedazy
| 45. | Korfantego 17/2 1 Do sprzedazy

Id: CE830B88-EEF1-4A82-988B-C6DAF2600C4F. Projekt

Strona 28 z 31



